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Le strutture delle residenze saranno costituite da platee e travi eseguite 
in calcestruzzo armato in opera con barre di acciaio ad aderenza 
migliorata. 

Tali strutture saranno eseguite in ottemperanza alle normative vigenti 
attualmente in essere a seguito di appurate indagini geologiche e 
sismiche. 

Fondazioni
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Murature Perimetrali

Le murature perimetrali saranno eseguite con blocco di YTONG tipo 
SISMACILMA spessore cm. 40  

Per le stratigrafie delle strutture verranno comunque rispettate le 
prescrizione dettate dalle normative vigenti in materia di prestazioni 
energetiche indicate nella relazione ex L. 10/91.  

Lo zoccolo sarà realizzato con la medesima piastrella che verrà utilizzata 
per l’esecuzione del portico mentre le facciate esterne verranno 
intonacate. 

Per un video: Clicca qui

https://www.youtube.com/watch?v=IfmekfIKyTQ&pp=ygUFWEVMTEE=
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Copertura

La copertura sarà realizzata in legno con tonalità naturale. 

Ogni tetto in legno è un capolavoro della carpenteria, frutto di una precisa 
progettazione, prefabbricazione, assemblaggio ed estetica. 

L'innovativa ingegneria del legno combina la carpenteria tradizionale con una 
produzione ultramoderna. 
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Lattoneria

I canali di gronda, i pluviali, le scossaline e tutte le opere di lattoneria 
saranno interamente realizzate da indicazione della DD.LL. con tinta a 
scelta della direzione lavori.  

Tale prodotto risulta essere l’ideale per suddetta lavorazione in quanto,  
grazie al suo peso ridotto, alleggerisce la struttura inoltre, essendo 
trattato appositamente tramite un processo di verniciatura in continuo, 
è altamente resistente agli agenti atmosferici e quindi richiede una 
minore manutenzione. 
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Murature Interne

Le murature interne di divisione, verranno realizzate con strutture e 
pannelli in cartongesso posti in doppia lastra su ciascun lato di primaria 
marca e modello. 

Il sistema permette di ottenere le più elevate prestazioni di isolamento 
termico, acustico e di protezione dal fuoco, con prodotti sostenibili dal 
punto di vista ambientale e della salute. 

Il pannello in lana minerale posto all’interno della parete è anch’esso di 
nuova generazione e dal forte potere d’isolamento termico e acustico.
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I sottofondi dei locali abitabili saranno eseguiti con un primo alleggerito 
a copertura delle tubazioni che essendo auto livellante diventa ideale 
per la successiva posa del riscaldamento a pavimento 

Successivamente alla stesura del medesimo si porrà alla posa del 
massetto composto da sabbia e cemento utile al fine di isolare il 
sistema di riscaldamento e preparare il piano per la seguente posa del 
pavimento in gres porcellanato.

Sottofondi & Massetti
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Davanzali e Soglie

I davanzali delle finestre, così come le soglie saranno realizzate in beola.  

La caratteristica primaria è che si tratta di una pietra non uniforme: 
ogni lastra ha caratteristiche naturali particolari, uniche ed irripetibili.  

La beola è una particolare pietra proveniente dai monti lombardi, 
ultimamente notevole è stato il suo impiego per la riqualificazione del 
noto quartiere Porta Nuova e della piazza Giulio Cesare nella città di 
Milano
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Gli impianti di riscaldamento saranno eseguiti in piena osservanza delle 
recenti norme sul contenimento del consumo energetico per usi termici 
negli edifici residenziali. Il progetto sarà redatto da termotecnico 
abilitato.  

Il sistema di riscaldamento, effettuato con pompa di calore aria-acqua 
sarà di tipo autonomo. Le macchine, essendo posizionate in esterno, 
garantiranno la piena silenziosità durante il loro funzionamento. 

Tutte le caratteristiche dei materiali e delle apparecchiature saranno tali 
da rispondere dimensionalmente alle più restrittive norme, U.N.I., C.E.I. 
e U.N.E.L in vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire.  

Riscaldamento a 
Pavimento
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Riscaldamento a 
Pavimento

Ciascun appartamento sarà dotato di riscaldamento a pavimento. 
Eccone alcuni dei principali vantaggi: 

• Maggior calore e senso di benessere: con il riscaldamento a 
pavimento c’è un’equa distribuzione del calore. Si avverte una 
sensazione di benessere, dovuta al calore percepito dai nostri piedi e 
ad una minore differenza di temperatura tra i piedi e la testa; 

• Risparmio energetico ed economico: il riscaldamento a pavimento 
produce due tipi di risparmio, quello energetico e quello economico. 
Entrambi i risparmi derivano soprattutto dalla possibilità di avere una 
temperatura della caldaia compresa tra i 30° e 40° (un impianto 
tradizionale raggiunge la temperatura di 70°). 
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Per la produzione di ACS verrà utilizzato un bollitore apposito, il quale è 
sostanzialmente un serbatoio di accumulo che raccoglie l’acqua al suo 
interno, mantenendola alla temperatura desiderata. 

Tale soluzione viene anch’essa gestita in sinergia con la pompa di 
calore la quale produce il riscaldamento ed il raffreddamento,  

Tali sistemi hanno un isolamento termico ottimale che fa risparmiare 
energia durante il riscaldamento e previene le perdite di calore durante 
la conservazione.

Produzione di Acqua 
Calda Sanitaria
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Raffrescamento 
tramite Split Idronici

La pompa di calore sopra descritta può essere utilizzata nel periodo 
estivo come centrale di produzione liquido refrigerante.  

Verranno predisposti in ciascun locale dell’abitazione un’unità 
termoventilanti a parete del tipo idronico per la produzione di aria 
condizionata. 

Lo split idronico ha numerosi vantaggi rispetto ad un sistema 
tradizionale che utilizza split a gas poiché un circuito aria-acqua 
garantisce un maggior comfort. 

Nelle stanze principali, ovverosia camera da letto matrimoniale e 
soggiorno, verranno installati due termoventilatori idronici aventi la 
funzione di produrre istantaneamente aria fredda e di deumidificare il 
medesimo ambiente. Nelle altre stanze verrà lasciata la predisposizione. 

Per ulteriori informazioni: Clicca qui

https://www.galletti.com/terminali-idronici/ventilconvettori-a-parete-alta/parete_alta_FM
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Impianto Elettrico

Dal contatore dell’energia elettrica, posizionato secondo le indicazioni 
dell’azienda erogatrice, verrà alimentato l’alloggio con potenza elettrica 
adeguata secondo progetto redatto da tecnico abilitato. 

Le apparecchiature saranno del tipo B-Ticino serie Living Light in 
polivinilcloruro color bianco. 
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Impianto Elettrico

Gli impianti saranno realizzati a perfetta regola d’arte ed in 
ottemperanza alle leggi in vigore (Legge 46/90 e s.m.i.). Tutte le linee 
elettriche correranno sottotraccia in tubi flessibili in PVC di tipo pesante, 
impiegando un numero di scatole di derivazione sufficienti a consentire 
un facile infilaggio e sfilaggio dei conduttori 

INGRESSO/ SOGGIORNO: 
n.1 Videocitofono 
n.2 punti luce invertiti 
n.6 presa 10/16 A T Bipasso 
n.1 Linea dati - TV/SAT 

RIPOSTIGLIO: 
n.1 punto luce interrotto 
n.1 presa 10/16A Bipasso

CUCINA: 
n.1 punto luce interrotto  
n.4 prese Schuko (Forno, Frigorifero, Piano Lavoro & Lavastoviglie)  
n.1 prese 10/16 A Bipasso (Piano Lavoro) 
n.1 Linea diretta per piastra ad induzione (limitata a 2KW) 

CAMERA DA LETTO MATRIMONIALE: 
n.1 punto luce invertito 
n.4 presa 10/16 A T Bipasso 
n.1 Linea dati - TV/SAT 
n.1 Termostato
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Impianto Elettrico

CAMERE DA LETTO SINGOLE 
n.1 punto luce deviato 
n.3 presa 10/16 A Bipasso 
n.1 Linea dati - TV/SAT 

BAGNI: 
n.1 punto luce interrotto 
n.1 punto luce specchiera interrotto 
n.1 presa 10/16A Bipasso 
n.2 presa 10/16A Schuko (Lavatrice & Termoarredo) 

DISIMPEGNO 
n.1 punto luce invertito 
n.1 presa 10/16A Bipasso 

CANTINA 
n.1 punto luce interrotto 
n.1 presa 10/16A Bipasso

BOX: 
n.1 presa 10/16 A Bipasso 
n.1 punto luce interrotto 

BALCONI/TERRAZZI: 
n.1 punto luce completo di corpo illuminante 
n.1 presa 10/16 A Bipasso (IP 44)
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Impianto Citofonico

Ciascun appartamento nella zona al piano giorno sarà dotato di un 
impianto videocitofono della marca BTicino modello Classe 100 e 
domotica di tipo BTicino Smart. 

Sarà oltremodo disposto un citofono nella zona notte.
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NO GAS

All’interno dell’abitazione non è previsto alcun tipo di allacciamento alla 
linea GAS indi per cui anche il piano di cottura sarà da intendersi ad 
induzione. 
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Impianto Fotovoltaico

Installazione di pannello fotovoltaico per la produzione di energia 
elettrica fino ad un massimo di KW 6 di picco per ciascuna unità; 

Il suo potenziamento e di conseguenza la sua produzione sarà calcolata 
secondo progetto redatto da termotecnico abilitato in ottemperanza 
alla normativa vigente al momento del rilascio della Concessione 
Edilizia. 

Restano escluse dal presente capitolato oneri e i costi relativi 
all’attivazione del sistema fotovoltaico, nonché le prestazioni 
professionali necessarie richieste dall’ente fornitore
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Scale e Opere in Ferro

La struttura delle scale sarà realizzata in in cemento armato con 
rivestimento a scelta della DD.LL con materiali, formati e disegno 
eseguiti secondo le indicazioni della DD.LL. 

Per quanto concerne i parapetti e il corrimano saranno realizzati in 
ferro/acciaio. Quanto sopra con disegno e colore a scelta della DD.LL. 

Le recinzioni e il cancello pedonale saranno realizzati in materiale 
metallico di produzione italiana verniciato a polveri poliesteri su 
zincatura e quindi zincato a caldo. 

La cromia dei medesimi sarà da intendersi secondo le indicazioni della 
DD.LL 
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Sezionale Motorizzata

L'apertura a scomparsa è il tratto peculiare di tale soluzione, con la 
serranda che si apre verso l'alto e viene avvolta nel soffitto scorrendo 
su guide specifiche.  

L'ottimizzazione degli spazi, come è facile intuire, è la caratteristica più 
apprezzabile di questo portone, che per di più annulla qualsiasi rischio 
di collisione.  

Tra gli altri punti di forza, è bene tenere conto del livello di isolamento 
termico e della notevole silenziosità.
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Opere Esterne

La pavimentazione del passaggio pedonale e carraio comune sarà 
realizzata in autobloccanti cementizi con spessori idonei al passaggio 
degli autoveicoli, colori e forme a scelta della direzione lavori.
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Addolcitore

L’impianto di addolcimento dell’acqua calda previsto in capitolato gode 
di un impianto di addolcimento a sali.  

Tale funzione permette di eliminare il calcare presente all’interno 
dell’acqua.
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V.M.C.

Verrà posato l’impianto di VMC (Ventilazione Meccanica Controllata) 
all’interno dei monoblocchi predisposti ad hoc per il cantiere di 
Villaggio Valera.  

Tale operazione permetterà un continuo e costante ricircolo dell’aria 
salubre presente nell’esterno dell’abitazione con quella già presente 
all’interno della medesima 

Per un video: Clicca qui 

Per maggiori informazioni: Clicca qui

https://www.youtube.com/watch?v=IXN6Kdb7z00
https://alpac.it/prodotti/soluzioni-per-il-trattamento-dellaria/
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Tinteggiatura

Pareti e soffitti del pian terreno, pareti della zona notte (escluso il tetto 
in legno già trattato in stabilimento produttivo) verranno consegnate 
con prima mano di tinteggiatura di fondo bianco realizzata a spruzzo e 
con stuccatura di base livello Q2. Eventuale ulteriore mano di finitura 
della medesima sarà da ritenersi a carico di parte acquirente. 
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Pulizia Finale

L’impresa costruttrice eseguirà antecedentemente alla consegna delle 
chiavi (fornite contestualmente al momento del rogito notarile) la 
pulizia generale della parte interna dell’immobile.
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L'intera superficie dei giardini verrà livellata mediante 
l’apporto di terreno vegetale proveniente da strato colturale 
attivo, verranno successivamente eseguiti i piani per il defluivo 
delle acque. 

Sarà altresì compresa la fornitura e la posa a dimora in opera 
di siepe in varietà “Photinia Fraserei Red Robin“ altezza 
maggiore di cm 120 misurata contestualmente all’atto di 
rogito. 

Verrà disposto un impianto di irrigazione per tutto il giardino, 
comprensivo della siepe. 

Il progetto, la scelta delle essenze e la posa a dimora sarà 
realizzato da Parolo srl. Professionisti del settore da oltre 50 
anni.  

Per ulteriori informazioni: Clicca qui

Impianto d’Irrigazione Prato Riportato Posa Prato a Zolle

Siepe di Photinia Red Robin Impianto ad Ala Gocciolante

Giardini

http://www.parolo.it
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Fioriere

Per vivere tutto l’anno nel verde, ciascun terrazzo e balcone (realizzato 
in vetro temperato), ad eccezione dei piani terra, sarà dotato di fioriere 
realizzate con struttura in calcestruzzo armato. Le medesime saranno 
impermeabilizzate mediante un sistema costituito da geocomposito 
drenante e filtrante tipo “enkadrain”. 

Verranno piantumate essenze pari a quelle indicate nelle fotografie 
adiacenti. 

Verrà realizzato un impianto di irrigazione ad ala gocciolante 
controllabile tramite Bluetooth. Il funzionamento del sistema sarà 
indicato al momento della consegna dell’abitazione. 

Il progetto, la scelta delle essenze e la posa a dimora sarà realizzato da 
Parolo srl. Professionisti del settore da oltre 50 anni.  

                   Per ulteriori informazioni: Clicca qui

Nandina Fire Power Cotoneaster Dammeri Radicans

Pittosporum Tobira Nanum Loropetalum Chinense Rubrum

http://www.parolo.it
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Box

Ciascun box dotato di predisposizione alla colonnina elettrica (con 
propria contabilizzazione) per la ricarica delle autovetture, degli scooter 
e delle e-bike.
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Fognatura, reti acque 
bianche e nere

Le tubazioni saranno realizzate in polivinilcloruro (PVC) antiacido serie 
pesante sia per quanto concerne le condotte orizzontali che per quelle 
verticali.  

Per quanto concerne le tubature per le esalazioni dei servizi saranno 
realizzate in PVC serie normale. 

Tali tubazioni saranno ampiamente dimensionate secondo progetto 
approvato.  

In ottemperanza alle normative vigenti le acque bianche, ovverosia le 
acque derivanti dalle piogge, saranno incanalate in un sistema di pozzi 
perdenti, i quali permetteranno il loro drenaggio nel terreno e quindi la 
reimmissione in falda.
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Impianto Televisivo  
& Satellitare
L’impianto di ricezione televisiva verrà dotato di antenna con impianto 
a filtri elettronici ad ampiezza variabili per la ricezione dei 
canali digitali terrestri. 
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Impianto di Allarme

All’interno di ogni alloggio saranno predisposte le canalizzazioni per 
l’eventuale e successivo montaggio di un impianto di allarme filare.  

Le predisposizioni saranno composte da un punto centralina di arrivo 
tubazioni al piede di ogni serramento e un punto per sirena esterna 
posizionata a discrezione della committenza. 
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Impianto Fibra Ottica

A servizio di ciascuna unità, in accordo con quanto previsto dalla 
normativa vigente, si realizzerà un sistema di infrastruttura passiva 
(predisposizione) a servizio della eventuale connessione 
dell’appartamento ad un sistema di comunicazione in Fibra Ottica 
denominato FTTH (Fiber to the Home). 
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Pavimentazione 
Interna - 20x120
Il gres porcellanato 20x120, spessore 10mm, effetto legno sarà 
disponibile alla visione presso il nostro fornitore e prodotto 
interamente in Italia nel distretto di Sassuolo (MO).  

La posa sarà eseguita a correre, diritti e fugati (sono esclusi 
decori, fasce e pezzi speciali).

Avorio Cenere

Nocciola Tabacco
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Pavimentazione 
Interna - 60x60
Il gres porcellanato 60x60, spessore 10mm, effetto legno sarà 
disponibile alla visione presso il nostro fornitore e prodotto 
interamente in Italia nel distretto di Sassuolo (MO). 

Antracite Bianco

Grigio Taupe
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Rivestimenti

I rivestimenti a parete verranno realizzati all'interno dei bagni 
fino ad un'altezza massima di 2,00 mt con gres porcellanato 
smaltato di prima scelta, modelli da campionario di capitolato. 

La dimensione massima dei rivestimenti sarà 25 cm x 75 cm

Comfort White Concept Beige 

Concept Bianco Doghe Beige 



Villaggio Valera 3 
Capitolato delle Opere

43

Serramenti

Finestre e porte finestre saranno realizzate in PVC di ultima 
generazione con eccezionali prestazioni termo-acustiche nel 
rispetto delle normative vigenti con tinta sia esterna che 
interna bianca fornite in opera dall’azienda produttrice e 
realizzate interamente in Italia. 

Il doppio vetro a composizione del serramento sarà di tipo 
basso emissivo. Tale prodotto permette uno scambio termico 
con l’esterno di minima entità in ottemperanza alla legge 
regionale vigente in materia di risparmio energetico. 

Verrà posto un gocciolatoio tra il traverso inferiore e la 
vetrocamera in modo da non creare ristagni interni al 
serramento 
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Tapparelle in 
Alluminio
Le tapparelle saranno in alluminio completamente avvolgibili e 
motorizzate.  

La realizzazione delle tapparelle è da intendersi su tutte le 
aperture dell’abitazione.
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Porte Interne 

Le porte interne alla residenza saranno, sia per quelle a 
battente che quelle scorrevoli, laccate di colore bianco con 
dimensioni standard indicate in planimetria. 

Saranno oltremodo dotate di cerniere a scomparsa e serratura 
magnetica.
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Alias Steel o similare ha una classe di effrazione 3 con doppia lamiera, 
abbattimento acustico a 40db a bassissima trasmittanza termica (1.3).  
Prodotta all’interno dello stabilimento di Gossolengo (PC). Alcune 
caratteristiche di pregio: 	  

• Cerniera a scomparsa registrabile su 2 assi 
• Spioncino grandangolare 
• Chiavistello superiore in acciaio 18mm 
• Gruppo serratura tipo “a” chiave-chiave / 40.50 / 3  
• Chiavistello inferiore in acciaio 18mm 
• N - 6 rostri fissi in acciaio sul lato cerniere 
• Paraspifferi Inferiore registrabile 
• Spugna poliuretanica per l'abbattimento acustico 
• Predisposizione per apertura con lettore biometrico 

Per un video: Clicca qui

Porte Blindate 

https://www.youtube.com/watch?v=NVpVvk3xFkw
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L’impianto nel suo complesso comprenderà i seguenti 
apparecchi igienico-sanitari: 

• Prese per carico e scarico di lavello e lavastoviglie, per cucina. 
• Presa per carico e scarico completo di sifone e rubinetto 

cromato 
• WC Sospesi: Marca Globo - Modello Mode 
• Bidet Sospeso: Marca Globo - Modello Mode 
• Piatto doccia: Marca MineralMarmo modello Lotus Bianco 

Effetto Pietra 

Per ulteriori informazioni: Clicca qui

Sanitari

WC Sospeso Bidet

Piatto Doccia

https://ceramicaglobo.com/collezioni/mode/vasi-e-bidet/
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Verrà fornito n.1 Termoarredo elettrico per ciascun bagno 
Marca Cordivari modello Lisa 

I termoarredi a funzionamento elettrico moderni sono 
predisposti per funzionare mediante termostato integrato.  

Tale sistema per mette di non consumare eccessivamente 
energia elettrica e conseguentemente a tale fattore di non 
gravare sulla bolletta.  

Per ulteriori informazioni: Clicca qui

Termoarredo

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjv9_2Jm4eEAxXjhP0HHQrJDbQQFnoECBUQAQ&url=https://www.cordivari.it/prodotto/scaldasalviette-lisa-22/&usg=AOvVaw280OLu31kP7dgFONvg6IJk&opi=89978449
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Per la rubinetteria di capitolato è stata scelta la linea Tango 
dell’azienda Paffoni prodotta nello stabilimento di Pogno (NO). 

Per la doccia sono previsti il miscelatore a due vie con soffione 
tondo e il doccino tondo con flessibile  

Per ulteriori informazioni: Clicca qui

Rubinetterie

https://paffoni.it/prodotti/tango2/
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L’abitazione sarà dotata di un termostato a regolazione digitale 
per il controllo dell’impianto di riscaldamento gestibile e 
regolabile da remoto. 

Lo stesso permetterà un utilizzo dell’impianto di riscaldamento 
interno alla propria abitazione quanto più efficiente possibile in 
modo da evitare eccessivi consumi durante i momenti di 
assenza.

Termostato
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Cassaforte Murata

L’abitazione verrà fornita di una cassaforte a combinazione 
numerica installata all’interno dei muri della medesima oppure 
consegnata manualmente al momento del rogito finale. 
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All’interno di tutti i monoblocchi termoisolanti sia scorrevoli 
che per le porte finestre saranno già previste delle asole per la 
futura installazione di zanzariere.

Predisposizione 
Zanzariere
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Verrà fornito un ulteriore telecomando supplementare, per un 
totale di 2, che comanderanno l’apertura e la chiusura  sia della 
sezionale motorizzata.

Telecomando per 
sezionale motorizzata
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I due punti acqua fredda verranno posizionati nel terrazzo 
della zona notte e nella zona limitrofa al giardino. 

Tale soluzione permette un’utilizzo comodo e rapido

Punti Acqua Esterni



Costi Fissi
CAPITOLO I

Trasparenza 
Nessuna Sorpresa 

Professionalità dal 1965
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Atti Notarili

E’ da ritenersi comprensivo l’onorario da riconoscere al Notaio 
sia al momento del rogito che a quello dell’atto di 
compromesso in ottemperanza al Decreto Legislativo 
122/2005. 

Sono escluse e quindi a carico di parte acquirente gli importi 
per circa 950,00 € / atto comprendenti le tasse, le spese 
riguardanti la comunicazione per l’atto di compravendita con 
accollo di mutuo, le imposte catastali e quelle di registro. 

Saranno oltremodo escluse le spese riguardanti i singoli 
contratti di mutuo eventualmente stipulati da parte acquirente 
con Notaio diverso da quello fornito da parte venditrice.
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Allacciamenti  
alle utenze

Sono da ritenersi comprese le quote relative a tutti gli 
allacciamenti alle utenze, quali: 

• Energia Elettrica 
• Impianto Idrico 
• Impianto Fognario acque bianche 
• Impianto Fognario acque nere 
• Impianto Televisivo e Satellitare 
• Impianti Tecnologici come FTTH 
• Predisposizione al Teleriscaldamento
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Spese di Consulenza

E’ oltremodo compreso l’onorario del professionista per la 
consulenza creditizia e architettonica. 

La consulenza architettonica è da intendersi riferita alla 
sottoscrizione degli elaborati interni dell’abitazione come 
planimetria ed esecutivi per il cantiere.  

Sono quindi esclusi i particolari legati agli arredi e all’interior 
design di ciascuna abitazione.  

Sono altresì escluse le commissioni spettanti alle agenzie 
immobiliari poiché venduti direttamente dal costruttore.



Ufficio Tecnico 
Amministrazione 

CAPITOLO IV

Serietà 
Modernità 

Professionalità
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Il Progettista  e  DD.LL.

Lo studio Holping SRL gode di un’esperienza più che trentennale nel 
settore progettuale. Solamente negli ultimi 5 anni e nei comuni limitrofi 
a Varedo ha progettato interamente i seguenti complessi immobiliari: 

• Le Fontane 1 a Bollate (MI) - 24 Appartamenti 
• Le Fontane 3 a Bollate (MI) - 36 Appartamenti 
• Residenza Prampolini Uno a Novate Milanese (MI) - 47 Appartamenti 
• Villaggio Valera a Varedo (MB) - 45 Ville Singole 
• Zona Affori a Milano - 130 Appartamenti 
• Zona Affori a Milano - 180 Appartamenti 
• Via Curiel a Lainate (MI) - 16 Appartamenti 
• Via Bixio a Lainate (MI) - 8 Appartamenti 

Inoltre ha progettato e collaudato la parte strutturale dei seguenti 
complessi immobiliari: 

• Le Fontane 2 a Bollate (MI) - 64 Appartamenti 
• Residenza Arese Vivai - 45 Appartamenti
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Regolamento  
del Villaggio Valera 3

È da ritenersi compresa la redazione del regolamento 
condominiale, stante il rispetto reciproco e l’omogeneità che 
gli inquilini dovranno perseguire nel tempo.  

L’uniformità riguardante colore e trama delle tende da sole, la 
regolazione dell’altezza media delle siepi perimetrali e interne, 
il divieto di realizzazione di orti nei giardini, le pulizie degli 
spazi comuni e il decoro generale, ne sono un esempio.
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Amministratore  
del Villaggio Valera 3

Verrà garantita l’assistenza tecnico/amministrativa mediante la 
nomina di una figura professionalmente qualificata, 
selezionata in base alla capacità e serietà dimostrata nel corso 
degli anni. 

Tale figura si occuperà della costituzione del regolamento 
condominiale e dell'avviamento dei servizi comuni al Villaggio
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Varianti

I signori Acquirenti potranno richiedere, pagandone a parte ed 
anticipatamente la differenza di prezzo, eventuali modifiche all'interno di 
ogni unità purché siano compatibili con i vincoli tecnico-urbanistici e 
rispettanti le normative vigenti. 

Qualsiasi richiesta in variante agli elaborati relativa all'unità immobiliare 
promessa in vendita dovrà essere richiesta dalla parte acquirente per 
iscritto, nel rispetto delle tempistiche dettate dai tecnici incaricati 
mediante comunicazione stante la modifica di elaborati grafici 
architettonici/impiantistici precedentemente consegnati al cliente e 
necessari per la loro realizzazione. 

Potrà quindi essere garantita la valutazione delle eventuali varianti solo 
se richieste prima della realizzazione dell'opera in oggetto. 

I signori Acquirenti potranno oltremodo avvalersi della facoltà di 
richiedere opere opzionali aggiuntive all'interno di ogni unità, 
pagandone la differenza di prezzo con anticipo di almeno il 50% del 
prezzo ed inserendo il restante costo complessivo della variante/i 
direttamente nel contratto di compravendita dell'immobile.  

Il nostro consulente finanziario sarà a vostra disposizione per illustrare le 
modalità sulla base di ogni specifica esigenza. Per imprescindibili ed 
inderogabili motivi di sicurezza, resta tassativamente vietato l'accesso in 
cantiere alla parte acquirente se non dietro espressa autorizzazione della 
direzione lavori e in tal caso dalla stessa accompagnata. 

Qualora le modifiche richieste dovessero comportare ritardi nella 
consegna dell'immobile da parte dell'impresa appaltatrice, rispetto ai 
termini previsti dal contratto di appalto, le stesse non potranno essere 
realizzate.



Villaggio Valera 3 
Capitolato delle Opere

64

Varianti

La Proprietà e la Direzione Lavori, anche disgiuntamente tra loro, si 
riservano di apportare  quelle modifiche e/o varianti che nel corso dei 
lavori, a loro insindacabile giudizio si rendessero consigliabili, utili e/o 
necessarie, a carattere strutturale, architettonico, estetico o impiantistico, 
sia generali sia delle singole unità residenziali. 

Potranno essere apportate tutte le varianti architettoniche che la società 
venditrice riterrà opportuno modificare in modo semplificativo: accessi 
carrai, colorazioni fabbricati, tetti di copertura, ringhiere, cancelli, 
rivestimenti di facciata etc. 

La Società venditrice, si riserva la facoltà di variare i tipi di materiali e 
finiture elencate   nella presente descrizione, sia nell'ipotesi di necessità 
imposte da mancate forniture o cessazione della produzione e 
dell'attività delle case produttrici, sia nell'ipotesi di una migliore scelta 
offerta dal mercato in corso d' opera. 

Resta inteso che la Società venditrice, si impegna e presta garanzia nel 
senso che le eventuali sostituzioni di materiali e finiture previste avverrà 
soltanto con materiali e finiture di valore e pregio pari a quelli descritti  

Gli ingombri dovuti alle strutture portanti (pilastri, riseghe), alle canne 
fumarie e di esalazione agli impianti e agli scarichi saranno quelli 
effettivamente occorrenti e necessari. 

Per le parti comuni la Società venditrice, si riserva di costituire servitù e di 
regolarne, come meglio crede, l'utilizzo. La parte acquirente non potrà 
chiedere modifiche a dette servitù, né avanzarne richiesta alcuna. Infine 
si fa presente che a tutti gli effetti ciò che ha validità è il presente 
capitolato non le tavole planimetriche allegate che intendono 
rappresentare solo l'ubicazione delle unità immobiliari relazionate - 
compravendute.
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Varianti

I pavimenti ed i rivestimenti dei bagni saranno in gres porcellanato 
smaltato di 1° scelta. Si specifica sin d’ora che in caso di variante, il 
sovrapprezzo verrà comunque esattamente calcolato secondo i listini 
individuati nel catalogo al momento della variante stessa, applicando la 
differenza tra il valore di listino della piastrella/parquet scelto in variante 
ed il valore di listino di quanto presente a capitolato. 

I pavimenti e rivestimenti dei bagni saranno in gres porcellanato 
smaltato di 1^ scelta. Qualora la parte acquirente scelga materiale di 
prezzo inferiore a €/mq 49,00 la parte Venditrice non riconoscerà nessun 
scomputo monetario. Sono compresi listelli a separazione tra pavimenti 
di diverse qualità. 

La presente descrizione delle opere costituisce parte integrante del 
contratto preliminare di prelazione - assegnazione e le parti la 
sottoscrivono per accettazione. 

I campionari definitivi verranno forniti nei tempi utili per le scelte, al fine 
di poter valutare le migliori proposte che il mercato riuscirà ad offrire. 

Si precisa che la scelta relativa ai colori delle facciate, rivestimenti, 
serramenti, pavimentazione, marciapiedi, vialetti, porticati e tutto quanto 
relativo all'ultimazione delle parti esterne e comuni, saranno a 
discrezione della direzione lavori nel rispetto delle norme tecniche 
comunali. 

Resta inteso che i prodotti architettonici le immagini indicate nel 
presente capitolato, nei rendering e le brochure, hanno il solo scopo 
indicativo e non sono da intendersi vincolanti, anche se tale 
documentazione viene fornita dalla proprietà.
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Varianti

Eventuali sovrapprezzi di posa in opera saranno dovuti dalla parte 
acquirente alla parte venditrice solo ed esclusivamente se verranno 
richieste modalità di posa in opera differenti da quelle indicate nel 
presente capitolato, quali ad esempio per il gres porcellanato 
(diagonale, fugato, a spina di pesce) o per formati superiori a 60 x 60; 
per il parquet (diagonale, a spina di pesce, cassettoni ecc. ecc.). 

Le scorte delle pavimentazioni da capitolato posate all'interno degli 
alloggi sono costituite da una scatola per ogni tipo di pavimentazione, 
saranno gratuite e verranno consegnate alla parte acquirente in 
occasione del sopralluogo per il collaudo provvisorio dell’alloggio. Sono 
escluse tutte le opere e finiture non espressamente descritte nel 
presente capitolato. 

La D.L. si riserva, durante tutta l’esecuzione dei lavori, la facoltà di 
apportare varianti al progetto approvato dal Comune di Varedo (MB) e di 
variare inoltre, eventualmente, il tipo di alcune rifiniture in riferimento 
alle voci sopra descritte ed in particolare per quanto riguarda gli enti 
comuni del complesso, senza che ciò comporti delle riduzioni qualitative 
rispetto a quanto indicato nella presente descrizione. 

La proprietà si riserva la facoltà apportare varianti e modificazioni agli 
elementi descritti nel presente capitolato, purché ciò non ne diminuisca il 
valore oppure le caratteristiche prestazionali. 

Tutti gli impianti verranno realizzati a norma delle vigenti disposizioni in 
materia di sicurezza e verranno rilasciate le dichiarazioni di conformità 
nei casi previsti dalle normative stesse. Nel caso in cui venissero 
accordate delle varianti alle forniture dei materiali di capitolato, se 
acquisiti dalla medesima azienda, saranno computati con differenza di 
prezzo dedotto dal listino.
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Varianti

Una ritenuta pari al 25% sarà computata per mancata fornitura, nel caso 
in cui la scelta sia finalizzata all'acquisto da aziende non convenzionate 
con Società venditrice. Resta inteso che in nessun caso l'acquirente potrà 
sostituirsi all'azienda venditrice nell’ acquisizione di alcun materiale 
utilizzato per la costruzione degli edifici. 

L’acquirente potrà decidere di agire per suo conto, esclusivamente a 
seguito del rogito con il quale diventerà possessore a tutti gli effetti 
dell’unità immobiliare acquistata. 

Tutte le eventuali varianti all’interno delle singole unità immobiliari, 
saranno preventivamente verificate, dal punto di vista urbanistico e 
normativo, dall’ufficio tecnico e/o dai Professionisti incaricati da “ Società 
Villaggio Valera 3 Immobiliare S.R.L.”

Gli eventuali scorpori e/o varianti saranno computati dall’ufficio tecnico 
di “ Società Villaggio Valera3 immobiliare s.r.l.” e dovranno essere 
accettati e controfirmati prima dell’esecuzione di tali opere.  

Anche la documentazione viene fornita dalla proprietà, non sono da 
ritenersi valide le misure prese in scala da brochure e pubblicità. Sono 
valide esclusivamente le misure rilevate secondo il progetto comunale 
approvato. 

N.B. Le immagini presenti nel capitolato sono INDICATIVE
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Serietà

Trasparenza

Professionalità

Dal 1965





A                                     company.


